územný plán mesta

Š A H Y
d o p l n o k   č í s.  1/2005 

výrobná zóna (priemyselný park) v lokalite „Na vŕšku“

marec   2005 

názov dokumentácie:


územný plán mesta (ÚPN-O)  Š a h y






doplnok čís. 1/2005 






výrobná zóna (priemyselný park)






v lokalite „Na vŕšku“

obstarávateľ dokumentácie:

mesto   Š a h y






zastúpené






Mestským úradom Šahy

kód obce :



50278

okres, kraj :



042  Levice, Nitriansky kraj

pre obstarávanie ÚPD

odborne spôsobilá :


Ing. arch.  Zlatica    Z a u j e c o v á






r.č. MŽP SR 037

spracovateľ dokumentácie:

architektonická kancelária ARKA, spol. s r.o.






Košice, Zvonárska ul. 23

dátum spracovania:


marec 2005 

hlavný riešiteľ:



Ing.arch. Jozef   Ž i a r a n






akademický architekt






r.č. SKA 0808 AA 1234

kresličské a technické práce,

adjustácia :



Magdaléna   M a x i m o v á






Helena    Š i m č á k o v á

S ú h r n n ý    o b s a h    d o k u m e n t á c i e


Kompletný elaborát doplnku čís. 1/2005 Územného plánu mesta Šahy je vypracovaný v tomto rozsahu :

A   -   T e x t o v á    č a s ť

B   -   V ý k r e s o v á   č a s ť

v zložení výkresov :


1. širšie územné vzťahy a väzby


   
      m
1:15000

2. komplexný urbanistický návrh




1:  5000


3. návrh verejného dopravného vybavenia



1:  5000


4. návrh verejného technického vybavenia


    vodné hospodárstvo





1:  5000


5. návrh verejného technického vybavenia   


    zásobovanie elektrickou energiou




1:  5000

6. návrh verejného technického vybavenia   


    zásobovanie plynom





1:  5000


7. návrh verejnoprospešných stavieb



1:  5000


8. Návrh perspektívneho použitia PPF


    na nepoľnohospodárske účely




1:  5000

C   -   D o k l a d o v á    č a s ť


Dokumentácia Doplnku čís. 1/2005 územného plánu mesta Šahy bola vypracovaná a obstarávateľovi dodaná vo troch vyhotoveniach v analógovej forme a v  jednom vyhotovení v elektronickej forme (CD ROM). Okrem toho boli obstarávateľovi dodané dve separátne vyhotovania návrhu perspektívneho použitia PPF na nepoľnohospodárske účely, ktoré sú určené pre orgány ochrany poľnohospodárskeho fondu. 


Obstarávateľovi bolo dodané aj jedno vyhotovenie výkresovej časti dokumentácie, ktoré je určené pre oboznámenie verejnosti a pre prejednanie a prerokovanie doplnku územného plánu mesta.

O b s a h    t e x t o v e j    č a s t i

1.
Úvod










  6

1.1. Zadanie a dôvody pre vypracovanie doplnku územného plánu mesta

  6

1.2. Vymedzenie riešeného územia






  7

1.3. Hlavné ciele a úlohy riešenia





              
  7

1.4.
Spôsob spracovania a prejednania doplnku územného plánu


  7

1.5. Súlad riešenia doplnku s územným plánom mesta

a s nadradenou územnoplánovacou dokumentáciou



  8

1.6.
Údaje o použitých podkladoch






  8

2.
Riešené územie a jeho širšie územné vzťahy a väzby



  9

2.1.
Súčasný stav riešeného územia






  9

2.2
Väzby územia na urbanistickú štruktúru mesta
    
 


  9

2.3.
Väzby územia z hľadísk dopravnej a technickej vybavenosti


10

2.4.
Limity a obmedzenia možností využitia  územia




10

3.
Urbanistická koncepcia navrhovaného riešenia




11

3.1.
Návrh urbanistickej koncepcie a priestorového usporiadania územia

11

3.2.
Návrh funkčného využitia územia a zásady jeho regulácie



11

3.3. Kompozičné a iné požiadavky na riešenie





12

3.4. Návrh postupu alebo etapizácie vo využití územia




13

4.
verejné dopravné vybavenie a zásady jeho riešenia



14

4.1.
Cestná doprava a komunikačná štruktúra





14

4.2.
Pešia a cyklistická doprava







14

4.3. Mestská a prímestská hromadná doprava





15

4.4. Dopravné zariadenia








15

5.
verejné technické vybavenie a zásady jeho riešenia



16

5.1. Vodné hospodárstvo








16

5.1.1. Zásobovanie vodou








16

5.1.2. Odkanalizovanie územia







17

5.1.3. Vodné toky a ochrana před veľkými vodami




17

5.2. Energetika









17

5.2.1. Zásobovanie elektrickou energiou






17

5.2.2. Zásobovanie plynom








18

5.2.3. Zásobovanie teplom








18

5.3. Zariadenia spojov








18

6.
Ochrana prírody a krajiny, verejná a vyhradená zeleň



19

6.1. Ochrana prírody a krajiny a väzby na miestny územný systém

ekologickej stability








19

6.2. Návrh verejnej zelene a ozelenenia verejných priestranstiev


19

6.3. Vyhradená zeleň








19

6.4. Ochranná a izolačná zeleň







19

7.
Zásady ochrany a tvorby životného prostredia




20

8.
Koncepcia riešenia z hľadísk požiadaviek civilnej ochrany

a protipožiarnej ochrany







20

9.
Návrh perspektívneho použitia poľnohospodárskeho pôdneho

fondu na nepoľnohospodárske účely





21

10.
Návrh verejnoprospešných stavieb





23

11.
Návrh na rozšírenie zastavaného územia mesta




23

12.
Návrh na spracovanie podrobnejšej územnoplánovacej dokumentácie

a územnoplánovacích podkladov






23

13.
Záväzná časť – doplnenie regulatívov územného rozvoja mesta

24

1. Ú v o d

1.1. Zadanie a dôvody pre vypracovanie Doplnku územného plánu mesta


Mesto Šahy má toho času platný Územný plán mesta (ÚPN-O), ktorého spracovanie bolo ukončené v októbri roku 2001.  Po jeho zákonnom prejednaní a prerokovaní bol územný plán mesta schválený dňa 12. decembra 2001 uznesením Mestského zastupiteľstva čís. 8 – IV/01-Z. Záväzná časť územného plánu mesta bola vyhlásená Všeobecne záväzným nariadením čís. 10/2001 dňa 12. decembra 2001.      


Územný plán mesta Šahy urbanisticky rieši komplexný rozvoja mesta na celom území jeho katastra, vrátane katastrálnych území k mestu pričlenených pôvodne samostatných obcí Preseľany a Tešmák, s návrhovým obdobím, orientačne ohraničeným rokom 2015 a s urbanistickým riešením výhľadového rozvoja mesta cca do rokov 2025 – 2030. Okrem stanovenia koncepcie dlhodobého rozvoja mesta a stratégie a zásad tohto rozvoja určuje tiež regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívania v jeho zastavanom území a v zastavaných územiach jeho územne odlúčených mestských častí. Rozvoj mesta rieši vo všetkých funkčných zložkách, vrátane saturácie potrieb územia zariadeniami verejného dopravného vybavenia a verejného technického vybavenia.


Takto je koncepciou terajšieho územného plánu mesta dlhodobo riešený aj rozvoj výrobnej zóny a jednotlivých aktivít výroby, distribúcie a skladového hospodárstva. Globálne sa v riešení územného plánu v roku 2001 predpokladalo pre výrobné aktivity využiť predovšetkým jestvujúce, a z nich najmä nedostatočne využívané alebo aj neprimerane využívané alebo až nevyužívané priestory, navrhovalo sa postupne ich transformovať, reštrukturalizovať a revitalizovať. Pre nové výrobné aktivity sa navrhovala ucelená plocha priemyselného parku na severozápadnom okraji katastrálneho územia mesta, južne od cesty I/66 v smere na Hrkovce – vo výrobnej zóne, nadväzujúcej na plochy jestvujúceho výrobného areálu Kovomontu. Pre dlhodobejší výhľad boli rozvojové plochy výrobných aktivít územným plánom navrhnuté v rámci predpokladanej juhozápadnej expanzie mesta, pod cestou III/51080 na Preseľany.


V poslednom období však orgány mestskej samosprávy v Šahách zaznamenali zvýšený záujem potenciálnych investorov o výstavbu zariadení výrobných, skladových a distribučných aktivít, cielene zameranú na severozápadný okraj súčasného zastavaného územia mesta, do priestorov pri križovaní ciest I/66 (na Zvolen, resp. na Levice) a III/06610 (na Plášťovce), kde je t.č. územným plánom mesta navrhované iba lokálne doplnenie súčasných územných kapacít pre výrobu, v rozsahu jestvujúcich stavebných medzier a prielúk. Záujem potenciálnych investorov tak presahuje terajším riešením územného plánu mesta stanovené možnosti funkčného využitia tohto územia. Preto sa mesto Šahy rozhodlo túto problematiku koncepčne riešiť a obstarať vypracovanie doplnku územného plánu, ktorým sa vytvoria potrebné priestorové predpoklady pre organizované umiestňovanie nových výrobných aktivít v tejto lokalite, spolu s prípravou takéto využitie územia podmieňujúcich investícií do verejnej dopravnej vybavenosti a do jeho verejnej technickej vybavenosti.
1.2. Vymedzenie riešeného územia


Územie, ktoré sa rieši týmto doplnkom územného plánu mesta, sa nachádza na severozápadnom okraji súvislej zástavby mesta, obojstranne okolo štátnej cesty I/66 a západne od cesty I/66 v intraviláne mesta a z nej odbočujúcej regionálnej cesty III/06610 Šahy – Plášťovce, v lokalite miestne nazývanej „Na vŕšku“. Nie je súčasťou zastavaného územia mesta, bezprostredne naň však nadväzuje. Z východnej strany ho možno ohraničiť cestou I/66 v prieťahu mestom a cestou III/06610, z južnej strany areálom Stredného odborného učilišťa poľnohospodárskeho a verejného cintorína v jeho súčasnom rozsahu, zo západnej strany výrazným terénnym zlomom tzv. „zlepencovej terasy“ a navrhovanou trasou preložky okružného 22 kV elektrovedenia čís. 122 a zo severnej strany ochranným pásmom trasy ropovodov (Družba, Adria), vedených nad mestom.


Hrubá rozloha takto pre urbanistické riešenie určeného územia je cca 46,0 ha. Z toho je v súčasnosti funkčne využitých cca 4,4 ha, komunikácie zaberajú cca 2,6 ha. Stavebne voľných je približne 39,0 ha, čo je 84,8 % z celého rozsahu riešeného územia.

1.3. Hlavné ciele a úlohy riešenia

Hlavným cieľom riešenia tohto doplnku bolo vypracovanie takej územnoplánovacej dokumentácie, ktorou sa na úrovni, v podrobnostiach a v meradle terajšieho územného plánu mesta Šahy stanoví návrh priestorového usporiadania a funkčného využívania vymedzeného územia výrobnej zóny (priemyselného parku) v lokalite „Na vŕšku“, s určením základných regulatívov pre jeho zástavbu, s koncepčným riešením dopravnej obsluhy a verejného dopravného vybavenia, koncepčným riešením jednotlivých prvkov štruktúry verejného technického vybavenia, riešením problematiky ochrany a tvorby životného prostredia, ochrany prírody, tvorby krajiny a miestneho územného systému ekologickej stability, vrátane návrhu poradia výstavby, koordinácie aktivít a riešenia územných konflikov a stretov záujmov.


Pretože plochy navrhovaného priemyselného parku majú charakter ponuky, nemohol obstarávateľ tohto doplnku stanoviť jeho spracovateľovi žiadne vstupné údaje o charaktere či druhu výrobných aktivít, ktoré môžu byť na riešenom území umiestnené. Z toho prirodzene vyplýva nemožnosť určenia ďalších podrobnejších údajov, napr. o výrobných kapacitách, počte pracovných príležitostí, o technologických a kapacitných nárokoch na zariadenia technickej vybavenosti územia a pod. Preto je úlohou riešenia doplnku územného plánu len stanovenie základnej urbanistickej koncepcie a priestorových zásad saturácie územia zariadeniami verejného dopravného a verejného technického vybavenia územia (určenie trás, koridorov a základných dimenzií) s tým, že po špecifikovaní podrobností a nárokov jednotlivých investorov sa bude riešenie upresňovať v rámci predprojektovej a projektovej prípravy stavieb, alebo sa bude riešiť podrobnejšou územnoplánovacou a územnotechnickou dokumentáciou.

1.4. Spôsob spracovania a prejednania doplnku územného plánu mesta


Doplnok územného plánu mesta je obstaraný, spracovaný, prejednaný a prerokovaný spôsobom a postupom, ako ho rámcovo stanovuje zákon čís. 50/1976 Zb. (stavebný zákon), v znení jeho novších ustanovení, osobitne však zákona NR SR čís. 237/2000 Z.z. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku. Pri spracovaní doplnku územného plánu mesta boli primerane použité a v jeho riešení akceptované požiadavky vyhlášky Ministerstva životného prostredia (MŽP) SR čís. 55/2001 Z.z. o územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii a vyhlášky MŽP SR čís. 532/2002 Z.z. o všeobecných technických požiadavkách na výstavbu. Doplnok územného plánu je spracovaný s využitím dokumentácie prieskumov a rozborov súčasného stavu funkčného využitia a technického vybavenia územia, ktorú jeho riešiteľ vypracoval k pôvodnému návrhu územného plánu mesta. Bez zadania a bez konceptu bol doplnok spracovaný priamo ako návrh s riešením, ktoré bolo vybrané na základe spracovaných alternatív možného priestorového usporiadania územia po konzultáciách s obstarávateľom a v rozpracovanosti prejednané aj so správcami (vlastníkmi) zariadení verejného dopravného a verejného technického vybavenia.


Doplnok územného plánu mesta na vymedzenom území rieši len tie náležitosti, ktorých sa koncepcia jeho navrhovaného funkčného využitia a priestorového usporiadania týka. Preto je obsah a rozsah dokumentácie tohto doplnku, aj keď celkovo vychádza z požiadaviek § 12 vyhlášky MŽP SR čís. 55/2001 Z.z., účelovo obmedzený len na skutočný rozsah zmien, ktoré sa oproti stavu v textovej a výkresovej časti dokumentácie platného územného plánu mesta navrhujú.


Obstaranie, prejednanie a prerokovanie dokumentácie doplnku územného plánu mesta zabezpečilo mesto Šahy prostredníctvom osoby odborne spôsobilej pre obstarávanie ÚPP a ÚPD takým spôsobom, ako sa požaduje v § 19b, ods. 1, a v §§ 22,24 a 25 zákona čís. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, v znení jeho novších ustanovení.

1.5. Súlad riešenia doplnku s územným plánom mesta

       a s nadradenou územnoplánovacou dokumentáciou


Riešenie tohto doplnku vychádza z koncepcie terajšieho územného plánu mesta Šahy. Dopĺňa ju v plochách navrhovaného rozvoja výrobnej zóny (priemyselného parku) v lokalite „Na vŕšku“. Zmeny v pôvodnej koncepcii sú len parciálne  a týkajú sa juhozápadného okraja riešeného územia, kde sa navrhuje dielčia úprava rozšírenia verejného cintorína, prístupu k cintorínu a prístupu do navrhovaného mestského lesoparku, s lokálnou redukciou jeho rozsahu. S prihliadnutím na novonavrhované priestorové usporiadanie sa navrhujú dielčie zmeny trás nadradených a lokálnych trás  zariadení technického vybavenia územia – 22 kV elektrovedenia čís. 122 s napojením mesta a jestvujúcich transformovní, resp. preložky časti trasy VVTL plynovodu, zásobujúceho mesto Šahy.


Navrhované riešenie doplnku územného plánu mesta je zároveň v súlade s nadradenou územnoplánovacou dokumentáciou, ktorou je ÚPN VÚC Nitrianskeho kraja, resp. s jej záväznou časťou – regulatívmi funkčného a priestorového usporiadania územia.

1.6. Údaje o použitých podkladoch


Pre vypracovanie doplnku územného plánu mesta bola použitá úplná dokumentácia súčasného platného územného plánu mesta Šahy tak, ako ju v decembri roku 2001 vypracovala ARKA, architektonická kancelária, spol. s r.o. Košice. Výkresová časť doplnku je vypracovaná na mapových podkladoch tohto územného plánu (m 1:5000) a na účelovej zmenšenine z neho (dokumentovanie  širších územných vzťahov a väzieb (v m 1:15000).

2. Riešené územie a jeho širšie územné vzťahy a väzby

2.1. Súčasný stav riešeného územia


Riešené územie je v súčasnosti v zásade stavebne voľné a z jeho prevažujúcej časti sa využíva pre poľnohospodársku výrobu ako orná pôda. Na časti územia je pri ceste I/66 (ulica SNP) umiestnená funkčná prevádzka pekární a značne deštruovaný nevyužívaný areál, ktorý pôvodne patril Levickým mliekárňam. V križovaní ciest I/66 a III/06610 je umiestnená staršia čerpacia stanica pohonných hmôt. Napriek jeho stavebnej voľnosti je však riešené územie zaťažené jestvujúcimi zariadeniami verejného technického vybavenia mestského a nadmestského významu. Prechádzajú ním 22 kV elektrovedenia čís. 122 (rozvodňa Tupá – Šahy), s lokálnou odbočkou k trafostaniciam, ktoré sú na tomto území umiestnené, a čís. 503 (rozvodňa Tupá – Veľký Krtíš). Zo západnej strany je na riešenom území umiestnený VVTL plynovod DN 150, ktorý je vedený do VVTL/STL plynoregulačnej stanice RS2, zásobujúcej zemným plynom mesto Šahy a k nemu pričlenené (pôvodne samostatné) obce Preseľany a Tešmák. Aj kvôli tomuto lokálne kumulovanému zaťaženiu  nadradenou technickou infraštruktúrou nebolo toto územie v súčasnosti platným územným plánom mesta určené pre jeho ďalší stavebný rozvoj.

2.2. Väzby územia na urbanistickú štruktúru mesta


Územie lokality „Na vŕšku“ sa nachádza na severnom okraji súvislej mestskej zástavby Šiah, pri ukončení najvýraznejšej urbanizačnej a kompozičnej osi mesta – ulice SNP. V tejto polohe zovretá obytno – vybavenostná mestská zástavba postupne prechádza do funkčne rôznorodejšej a priestorovo voľnejšie formovanej zástavby zmiešaného charakteru, avšak s dominujúcou výrobnou funkciou. Protiľahlým pandantom jestvujúcej zástavby charakteru potrevinárskej výroby je rozsiahly mestský športový areál s ľahkoatletickým štadiónom a futbalovým ihriskom. Rozsiahlejšia a rôznorodejšia zástavba výrobného a administratívneho charakteru lemuje celú východnú stranu ulice SNP, vrátane cesty do Túroviec, pokiaľ táto prináleží do zastavaného územia mesta.


Z južnej strany na riešené územie nadväzuje ucelený areál verejného cintorína, ktorý je terajším územným plánom navrhovaný na rozšírenie, s jeho novým dopravným sprístupnením k Domu smútku, a starší areál Stredného odborného učilišťa poľnohospodárskeho. Zo západnej strany riešené územie ohraničuje strmá stráň nad alúviom Ipľa a Krupinice (Silberské lúky), vytvárajúca v jeho vrcholovej polohe pri cintoríne výškovo dominujúcu terasu Strážneho vrchu. Tieto priestory sú terajším územným plánom mesta navrhované na postupné zriadenie mestského lesoparku s biologickými funkciami (potenciálne lokálne biocentrum) a so sporadickými rekreačno – oddychovými funkciami.


Celé riešené územie je v jeho južnej časti sklonité od vrcholu zlepencovej terasy (Strážny vrch) k ceste I/66, v severnej časti je v zásade rovinaté, avšak s miernym sklonom na západ – do alúvia Krupinice.

2.3. Väzby územia z hľadísk dopravnej a technickej vybavenosti


Z hľadiska nadradenej dopravnej infraštruktúry je poloha riešeného územia v urbanistickej štruktúre mesta významnou tým, že zo severozápadnej strany ním v súčasnosti vedie najdôležitejšie dopravné napojenie mesta, zároveň však aj významná medzištátna tranzitná komunikácia – štátna cesta I/66 Zvolen – Šahy (štátna hranica s MR), ktorá je súčasťou trasy medzinárodnej európskej cestnej siete ako trasa E-77 (Balt – Balkán). Terajším územným plánom mesta sa v zmysle Koncepcie urbanizácie Slovenska (KURS II) a ÚPN VÚC Nitrianskeho kraja z dopravných dôvodov a z dôvodov zlepšenia životného a obytného prostredia v meste navrhuje jej preložka na západný okraj mesta – mimo jeho zastavané územie, odbočkou zo súčasnej trasy pri Kovomonte do novej trasy, zhruba súbežnej s tokom Krupinice, s pokračovaním na novonavrhovaný cestný hraničný priechod pod železničnou stanicou na Homoku. Súčasnú trasu cesty I/66 riešeným územím sa územným plánom mesta navrhuje prekategorizovať ako súčasť cesty II/527 Šahy – Veľký Krtíš.


Zároveň je cesta I/66 v jej prieťahu mestom (ulicou SNP) komunikačnou chrbticou dopravnej štruktúry mesta a najdôležitejšou mestskou zbernou komunikáciou. Táto jej funkcia sa zachová i výhľadovo.


Z nadradnej verejnej technickej vybavenosti riešeným územím v súčasnosti prechádza 22 kV elektrovedenie čís. 503 z TR 110/22 kV Tupá, ktoré od Šiah pokračuje do rozvodne vo Veľkom Krtíši. Terajším územným plánom sa (kvôli proponovanému severnému rozvoju obytnej zástavby mesta) navrhuje jeho preložka na severný okraj súvislej mestskej zástavby.

2.4. Limity a obmedzenia možností využitia územia


Vzhľadom k tomu, že riešené územie je, okrem jestvujúcich zariadení potravinárskeho priemyslu a čerpacej stanice pohonných hmôt, v zásade stavebne voľné, možnosti jeho zamýšľaného funkčného využitia obmedzujú len jestvujúce trasy a rozvody nadradenej a lokálnej (mestskej) infraštruktúry, a reálna terénna konfigurácia, ktorú je pri návrhu rozvojových plôch a zabezpečenia ich primeranej dopravnej obsluhy potrebné rešpektovať. Možnosti funkčného usporiadania územia a jeho využitia limituje trasa štátnej cesty I/66 a potreba rozšírenia verejného cintorína spolu so zabezpečením nového, funkčne vyhovujúceho prístupu k nemu.


Zo severnej (a severozápadnej) strany limituje rozsah územia, využiteľného pre výrobné aktivity, ochranné pásmo trás ropovodu, v súbehu s terajším územným plánom navrhovanými preložkami elektrovedení a výhľadovo plánovanou trasou prepojenia južnoslovenskej a stredoslovenskej vodárenskej sústavy.

3. Urbanistická koncepcia navrhovaného riešenia

3.1. Návrh urbanistickej koncepcie a priestorového usporiadania územia

Urbanistická koncepcia výrobnej zóny v lokalite „Na vŕšku“ zámerne vychádza z požiadavky na jej organické, t.j. prirodzené a nenásilné zapojenie do štruktúry jestvujúcej mestskej zástavby v riešenom území. Rešpektuje pritom historicky vytvorenú štruktúru, jej priestorové usporiadanie, hierarchizáciu funkcií a nadradené územno – prevádzkové vzťahy. Prvorado sa v riešení urbanistickej koncepcie zóny vytvárajú (aj keď len v limitovanom územnom rozsahu) priestorové predpoklady pre časovo aktuálne rozšírenie verejného cintorína s novým, jeho významu primeraným a dôstojným prístupom. V riešení sa rešpektuje tiež zámer výhľadového zriadenia mestského lesoparku v polohe pri zlepencovej terase a južne a západne od nej – v priestore časti Silberských lúk, s primeranými rekreačnými vstupmi aj z východnej, resp. severnej strany.


Urbanistická koncepcia samotnej výrobnej zóny je založená na sprístupnení a dopravnej obsluhe areálu stredom vymedzeného územia tak, aby bolo možné postupne vytvárať priestorovú štruktúru racionálnej obojstrannej zástavby jednotlivých výrobných prevádzok a zariadení, ktorá si (okrem prístupových komunikácií, resp. odbočení), nenárokuje žiadne, ani sekundárne napojenie výrobných prevádzok na nadradenú komunikačnú sieť – na cestu I/66, resp. na jej mestskú trasu v prieťahu ulicou SNP a na regionálnu cestu III/06610 do Plášťoviec. Priestory výrobnej zóny, ktoré sú so štátnou cestou I/66 v bezprostrednom kontakte, sú zámerne vyhradené pre ochrannú a izolačnú zeleň verejného charakteru, s dopĺňajúcou funkciou koridoru, v ktorom sa navrhuje umiestnenie dôležitých zariadení celomestsky  významného verejného technického vybavenia (elektrovedenia, verejná kanalizácia, spojové zariadenia, ale aj účelová trasa cyklistickej dopravy pre sprístupnenie výrobnej zóny pri Kovomonte).


V urbanistickom riešení územného usporiadania sa rešpektujú jestvujúce výrobné areály potravinárskeho priemyslu na západnej strane ulice SNP s tým, že sa doporučuje ich postupná trasformácia tak, aby výhľadovo mohli byť dopravne sprístupnené z vnútornej (obslužnej) komunikácie výrobnej zóny, čím sa vytvoria územné predpoklady realizácie verejných aktivít v trase ulice SNP )rozšírenie komunikácie pre jej mestskú úpravu, zriadenie chodníkov pre peších a paralelnej cyklistickej komunikácie, dokompletovanie verejného technického vybavenia), a pre zriadenie sprievodnej ochrannej a izolačnej zelene popri komunikácii. Areál jestvujúcej čerpacej stanice pohonných hmôt sa urbanistickým riešením zachováva v jeho súčasnom rozsahu a funkčnom prevedení.

3.2. Návrh funkčného využitia územia a zásady jeho regulácie 


Výrobná zóna Na vŕšku sa navrhuje v zásade ako monofunkčná s tým, že sa na jej území predpokladá umiestňovanie aktivít priemyselnej výroby a výrobných služieb hygienicky nezávadného charakteru, teda bez nepriaznivých vplyvov na životné prostredie a na primeranú pohodu jestvujúceho okolitého obytného prostredia, s limitovanou možnosťou pre umiestňovanie aj ďalších, v zásade nevýrobných aktivít príbuzného charakteru: logistiky, distribúcie a skladového hospodárstva. Navrhnutým urbanistickým riešením sa rešpektuje koncepcia územného plánu mesta v jeho principiálnom funkčnom zónovaní a hierarchizovanom usporiadaní štruktúry mesta, so snahou o vylúčenie alebo aspoň minimalizovanie prevádzkových konfliktov a vzájomných negatívnych ovplyvnení jednotlivých zložiek sídelnej štruktúry.


Pre riešené územie výrobnej zóny je v intenciách územného plánu mesta Šahy navrhovaná nasledovná regulácia prípustného funkčného využitia plôch (podľa kódových označení vo výkrese komplexného urbanistického návrhu) a doporučovanej intenzity územného využitia (viď tiež ÚPN-O Šahy 2001, textová časť, str. 54) takto :

IX. ÚZEMIE PRIEMYSELNEJ VÝROBY A SKLADOV  




Pv

a/ ú z e m i e   s l ú ž i :

     - pre umiestnenie aktivít priemyselnej výroby, stavebníctva a skladového hospodárstva

b/ n a   ú z e m í   j e    p r í p u s t n é   u m i e s t n i ť :

    - zariadenia priemyslu a služieb všetkého druhu, pokiaľ to nie je limitované špeciálnymi

      požiadavkami na ochranu životného prostredia

    - zariadenia logistiky, distribúcie a obchodných skladov

    - opravárenské a údržbárske základne

    - zariadenia stavebníctva a výroby stavebných hmôt

    - dopravné terminály a garáže mechanizmov

    - prenajímateľné výrobné zariadenia

    - garáže, parkoviská, servisy a čerpacie stanice pohonných hmôt

c/ v ý n i m o č n e   s ú   p r í p u s t n é :

    - obchodné a administratívne zariadenia

    - výučbové zariadenia a areály

    - jednotlivé zariadenia technickej a špecifickej vybavenosti

    - pohotovostné a služobné byty


Okrem regulačného kódu, ktorým sa záväzne stanovuje funkčná prípustnosť územného využitia, sa územným plánom (v komplexnom urbanistickom návrhu) smerne určuje prípustná intenzita zastavanosti, ktorá je udaná percentuálne ako pomer zastavanej plochy k celkovej ploche pozemku a prípustná výška zástavby, uvedená v maximálnom doporučovanom počte nadzemných podlaží.

3.3. Kompozičné a iné požiadavky na riešenie


Územie výrobnej zóny „Na vŕšku“ je umiestnené na dôležitom severnom                   (a západnom) vstupe do mesta, preto je jeho priestorovému usporiadaniu venovaná primeraná pozornosť aj z hľadísk urbanisticko – architektonickej kompozície. Jej základom je dôraz na usporiadanie a reguláciu verejných (uličných) mestských priestorov, najmä vo vzťahu k ulici SNP (cesta I/66 v prieťahu mestom). Pokiaľ sa táto cesta navrhuje v mestskej úprave, je územie výrobnej zóny riešené s priestorovým a vizuálnym efektom uplatnenia ochrannej a izolačnej zelene verejného a poloverejného charakteru, podľa priestorových možností po oboch stranách komunikácie, s urbanisticko – kompozičným zdôraznením križovania s cestou III/06610 a navrhovaných komunikačných sprístupnení výrobnej zóny (cesta k cintorínu, okružná križovatka). Novonavrhovaná cesta k verejnému cintorínu má mať v realizácii taký urbanisticko – architektonický vzhľad, aby sa ním predovšetkým dosiahla primeraná dôstojnosť a upravenosť jej trasy, s kompozičným a funkčno – prevádzkovým vyvrcholením v priestoroch nového vstupu do cintorína pri Dome smútku. Trasa vnútroareálovej obslužnej a prístupovej komunikácie je zámerne tvarovaná tak, aby vytvárala predpoklady koncepčne a kompozične zaujímavých priehľadov, obmedzujúcich monotónnosť, vychádzajúcu z utilitárneho výrobno – priemyselného charakteru objektov, ktoré budú v zóne umiestnené, a aby zároveň adekvátnym spôsobom reagovala na výškové usporiadanie terénu. Kompozične dôležitým priestorom navrhovanej výrobnej zóny je priestor okružnej križovatky, ktorému bude pri podrobnejšom riešení nadväzných výrobných areálov potrebné venovať zvýšenú pozornosť, pretože bude prestavovať „vstupnú bránu“ do mesta, a tým aj svojho druhu reprezentanta jeho identity.


Požiadavky zámernej priestorovej urbanistickej kompozície sú uplatnené aj pri riešení a priestorovom formovaní navrhovaného pešieho príchodu od vstupu na verejný cintorín k proponovanému mestskému lesoparku pri zlepencovej terase a v nadväzujúcich priestoroch Silberských lúk. Kvôli priestorovým požiadavkám obstarávateľa na rozsah výrobnej zóny bol kompozične upravený severný okraj navrhovaného lesoparku tak, aby opticky vnímaným prvkom vstupu do mesta zo západnej strany bola dominujúca vysoká zeleň pozdĺž obnoveného mlynského náhonu, ktorou sa opticky prekryjú navrhované výrobné areály.

3.4. Návrh postupu alebo etapizácie vo využití územia

Podľa dosiaľ známych zámerov dvoch potenciálnych záujemcov o výstavbu v tomto území možno dôvodne predpokladať prednostný záujem o využitie disponibilných plôch v priamej náväznosti na severný okraj zastavaného územia mesta, vo väzbe na areál SPOU a na verejný cintorín. Sú to plochy relatívne menej zaťažené súčasnou verejnou technickou vybavenosťou, ktoré sú zároveň vhodne napojené na štruktúru súčasnej mestskej zástavby. Za rovnako prvoradú možno predpokladať aj zástavbu po západnom okraji cesty do Túroviec. Využitie územia obojstranne pozdĺž cesty I/66 na severozápadnom okraji, s potrebou zriadenia náročnejších preložiek elektrovedení, bude zrejme predmetom využitia územia v II. poradí výstavby. Takémuto predpokladu sa prispôsobuje aj návrh riešenia dopravnej obsluhy územia a jeho technického vybavenia.

Rozšírenie verejného cintorína je vzhľadom na obmedzenú kapacitu jeho súčasných priestorov potrebné už v I. poradí výstavby.

4. Verejné dopravné vybavenie a zásady jeho riešenia

4.1. Cestná doprava a komunikačná štruktúra


Územie navrhovanej výrobnej zóny v lokalite „Na vŕšku“, ktoré je predmetom riešenia doplnku územného plánu, tanguje súčasná trasa štátnej cesty I/66 v úseku Zvolen – Šahy (štátna hranica s MR), a regionálna cesta III/06610 Šahy – Plášťovce. Platným územným plánom mesta z roku 2001 sa navrhuje preložka cesty I/66 na západný okraj katastrálneho územia Šiah tak, aby súčasná silná tranzitná dopravná záťaž bola prevedená mimo zastavané územie mesta. Súčasná trasa cesty I/66 v prieťahu mestom je týmto územným plánom navrhnutá na prekategorizovanie ako predĺženie cesty II/527 Šahy – Veľký Krtíš, a v priamom dotyku s riešeným územím je navrhovaná ako mestská zberná komunikácia B2 – MZ 12,5/60. V čase spracovania posledného územného plánu mesta nebol známy zámer výstavby rýchlostnej cesty R3 tak, ako je prezentovaný súčasnou koncepciou aktualizovaného projektu výstavby diaľníc a rýchlostných ciest v SR. Tieto okolnosti však nijako podstatne neovplyvňujú lokálnu koncepciu navrhovaného využitia územia pre výrobné aktivity.


Urbanistická koncepcia a priestorové usporiadanie výrobnej zóny je navrhnutá tak, aby do jednotlivých areálov a objektov tejto zóny nebol priamy vstup obslužnej a zásobovacej dopravy z nadradených mestských komunikácií, najmä z cesty I/66 v jej prieťahu mestom, vedeným v trase ulice SNP. Pre dopravnú obsluhu priemyselnej zóny sa navrhuje zriadenie vnútornej obslužnej a prístupovej komunikácie funkčnej triedy C2, v kategórii M8/30, so zámerne redukovaným počtom jej napojení na cestu I/66. V južnej polohe je navrhované dopravné napojenie kumulované s novou prístupovou komunikáciou k verejnému cintorínu, v severnej časti priemyselnej zóny sa navrhuje napojenie na cestu okružnou križovatkou, zabezpečujúcou potrebné usmernenie a bezpečnosť dopravy, so znížením jej rýchlosti pri prechode do mestskej komunikačnej siete. Pre areály jestvujúcej potravinárskej výroby pri ceste I/66 (ulici SNP) sa navrhovaným riešením vytvárajú podmienky ich reštrukturalizácie tak, aby mohli byť dopravne sprístupnené z obslužnej komunikácie výrobnej zóny.


V ostatnom sa koncepcia verejného dopravného vybavenia zachováva podľa riešenia terajšieho územného plánu mesta Šahy. Pre prípadné výhľadové potreby rozšírenia cesty I/66 z kategórie C 9,5/80, ako to bolo navrhnuté pôvodným územným plánom, na kategóriu C 11,5/80 (v súvislosti s koncepčnými zmenami v nadradenej cestnej sieti) sa doplnkom územného plánu vytvára dostatočná priestorová rezerva po oboch stranách jej trasy.

4.2. Pešia a cyklistická doprava


Navrhovaným urbanistickým riešením sa v územnom pláne vytvárajú priestorové predpoklady segregácie pešej a cyklistickej dopravy od dopravy automobilovej, najmä na intenzívne zaťaženej trase cesty I/66. Paralelný chodník pre peších sa navrhuje na ceste I/66 v celom rozsahu jej mestskej úpravy na ul. SNP, paralelne s touto cestou je platným územným plánom navrhovaný osobitný cyklistický pruh D1 od hraníc súčasnej zástavby mesta až po priemyselný areál pri Kovomonte, súbežný s cestou I/66.


Predpokladanému intenzívnejšiemu pešiemu pohybu k novonavrhovanému vstupu na verejný cintorín sa prispôsobí úprava dopravnej trasy, s jednostranným chodníkom pre peších v šírke 180 – 240 cm, od vozovky oddeleným pásom zelene. Tento chodník bude zároveň nástupom pre peších do priemyselnej zóny a do navrhovaných rekreačných priestorov mestského lesoparku pod zlepencovou terasou a na Silberských lúkach. Pre rekreačnú cyklistickú dopravu v trase poiplím sa oproti v súčasnosti platnému riešeniu podľa terajšieho územného plánu navrhuje lokálna úprava trasy od cyklistickej komunikácie D1 do priestoru účelovej cyklistickej cesty v lesoparku v jej pôvodne navrhnutej trase.

4.3. Mestská a prímestská hromadná doprava

Pri pešom a dopravnom prístupe do výrobnej zóny na hranici súčasne zastavaného územia je na ulici SNP lokalizovaná zastávka prímestskej dopravy SAD. Územným plánom navrhovaná MHD bude využívať túto zastávku, ale aj navrhovanú autobusovú zastávku pri severnej časti priemyselnej zóny. Takéto riešenie je vyhovujúce aj pre obsluhu priemyselnej zóny, s primeranou pešou dostupnosťou v časovej izochrone 5 – 7 minút.

4.4. Dopravné zariadenia

V súčasnosti je v riešenom území umiestnená čerpacia stanica pohonných hmôt, ktorá je územným plánom mesta navrhovaná na zachovanie.

Pre verejné potreby sa v ťažiskových polohách výrobnej zóny navrhujú dve parkoviská pre krátkodobejšie odstavovanie osobných áut. Parkoviská pre osobné autá zamestnancov a návštevníkov výrobných zariadení sa predpokladajú na parkoviskách, zriadených v rámci jednotlivých areálov vo väzbe na obslužnú a prístupovú komunikáciu v kapacitách podľa skutočných potrieb jednotlivých výrobných zariadení. Odstavovanie osobných áut návštevníkov verejného cintorína sa predpokladá pozdĺž prístupovej komunikácie k nemu. Žiadne iné dopravné zariadenia verejného charakteru sa týmto doplnkom územného plánu na riešenom území nenavrhujú.

Komunikácie pre verejnú dopravu vrátane odstavných parkovísk a cyklistickej komunikácie, súbežnej so štátnou cestou I/66, sú navrhnuté ako verejnoprospešné stavby.

5. Verejné technické vybavenie a zásady jeho riešenia

Úvodom je k problematike verejného technického vybavenia v doplnku územného plánu mesta potrebné uviesť, že navrhovaná výrobná zóna (priemyselný park) v lokalite „Na vŕšku) rieši ponukové plochy pre možný rozvoj aktivít priemyselnej výroby, výrobných služieb, distribúcie, logistiky a skladového hospodárstva v meste Šahy tak, aby orgány mestskej samosprávy mohli dlhodobejšie koncepčne uspokojovať záujem potenciálnych investorov o vhodné umiestnenie ich výrobných zariadení na území mesta. Preto nie sú a v súčasnosti ani nemôžu byť známe žiadne podrobnejšie údaje o druhu a rozsahu týchto výrobných aktivít, o počte zamestnancov a ani o nárokoch jednotlivých investorov na zásobovanie vodou, elektrickou energiou, plynom, alebo na potrebu zabezpečenia spojových služieb. Preto je problematika verejného technického vybavenia riešená spôsobom, vlastným možnostiam územného plánovania – teda určením koridorov, trás a zariadení pre jednotlivé druhy verejného technického vybavenia a návrhu funkčného systému tohto vybavenia, s väzbami na mestskú štruktúru technickej vybavenosti a opatreniami na zabezpečenie jeho primeranej priestorovej funkčnosti a optimálnej kapacitnej dostatočnosti. Pre absentujúce kapacitné údaje a podklady preto v návrhu tohto doplnku územného plánu mesta nie je možné štandardným spôsobom bilancovať potreby jednotlivých médií. Rozvody jednotlivých zariadení verejného technického vybavenia sú preto navrhované tak, aby optimálne saturovali riešené územie v celom jeho rozsahu a dimenzie jednotlivých zariadení sú navrhované aproximatívne s tým, že ich upresnenie bude možné až v následnej prípravnej a projektovej dokumentácii stavieb jednotlivých investorov, ktorí do riešeného územia so svojimi aktivitami vstúpia. Vzájomná podrobnejšia koordinácia jednotlivých trás a zariadení verejného technického vybavenia územia bude možná iba v podrobnejšej dokumentácii zonálneho charakteru, alebo v zastavovacom pláne, pre ktorý má byť koncepčné riešenie podľa tohoto doplnku územného plánu mesta podkladom.

5.1. Vodné hospodárstvo

5.1.1. Zásobovanie vodou


Mesto Šahy je pitnou vodou zásobované zo skupinového vodovodu (SKV) Šahy, z vodného zdroja Plášťovce – Rykynčice, s odporúčanou výdatnosťou 42,0 l.s-1. Prívodným potrubím od Veľkých Túroviec je zásobovaný vodojem o kapacite 2x750 m3, ktorý je umiestnený nad mestom, na kóte 180,5 m.n.m. Výhľadovo sa koncepčne uvažuje s prevodom pitnej vody z vodných zdrojov Žitného ostrova.


Lokalitu týmto doplnkom riešenej výrobnej zóny sa navrhuje zapojiť do okružného systému sekundárnej (distribučnej) rozvodnej siete mesta, v trasách navrhovaných komunikačných koridorov podľa urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania riešeného územia.


Pre nedostatočnosť súčasných kapacít nie je možné predpokladať uspokojenie nárokov na požiarnu vodu zo zdrojov verejného vodovodu. Preto potreby požiarnej vody budú musieť byť osobitne riešené každým z investorov, resp. skupín investorov v území.

5.1.2. Odkanalizovanie územia


Šahy majú vybudovanú mestskú kanalizáciu. Kanalizačná sieť je jednotná, a bola budovaná postupne. Odpadové vody sú čistené v biologickej čistiarni, s kapacitou 3700,0 m3deň-1. Prevádzkovateľ uvažuje s intenzifikáciou ČOV, čo je premietnuté v riešení súčasného územného plánu mesta.


Riešené územie výrobnej zóny sa na základe vyhodnotenia jeho spádových pomerov navrhuje gravitačne odkanalizovať do jestvujúcej mestskej stokovej siete v ulici SNP, ktorá je kapacitne dostatočne dimenzovaná. Kanalizačné trasy sú umiestňované do uličných koridorov v zmysle navrhovanej urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania územia tak, aby zohľadňovali predpokladaný postup výstavby jednotlivých výrobných zariadení. Aproximatívne dimenzie gravitačnej kanalizácie zodpovedajú predpokladanému bežnému (štandardnému) zaťaženiu. Prípadné potrebné predčistenia odpadových vôd od ropných produktov budú zabezpečovať jednotliví producenti v rámci svojich areálov.

5.1.3. Vodné toky a ochrana pred veľkými vodami


V riešenom území sa nenachádzajú žiadne vodné toky. Za jeho západným okrajom preteká upravovaný tok Seleckého potoka, ktorý však riešené územie veľkými vodami neohrozuje. Územným plánom mesta je na toku Seleckého potoka v súlade s Vodohospodárskym a ekologickým plánom povodia Ipľa a Návrhom protipovodňových opatrení na dolnom toku Ipľa riešená rekonštrukcia úpravy (preložky) Seleckého potoka v katastrálnom území Šiah, ktorá týmto doplnkom územného plánu a navrhovaným funkčným využitím územia výrobnej zóny nie je dotknutá.

5.2. Energetika

5.2.1. Zásobovanie elektrickou energiou

Šahy sú elektrickou energiou zásobované 22 kV vzdušným vedením čís. 122 z TR 110/22 kV Tupá, vedeným v zásade súbežne s cestou čís. I/66 po severnom okraji mesta. Vzdušný 22 kV elektrorozvod je okolo mesta zokruhovaný, s výbežkami, odbočujúcimi k jednotlivým distribučným transformovniam. Vzdušné vedenia primárnej 22 kV VN siete sú v meste doplnené vnútornými diagonálnymi 22 kV káblovými (podzemnými) rozvodmi.

Paralelne s vedením čís. 122 vedie 22 kV vzdušné VN vedenie čís. 503 z TR 110/22 kV Tupá, ktoré od Šiah pokračuje do rozvodne Veľký Krtíš. Obidve tieto VN vedenia tangujú riešené územie navrhovanej výrobnej zóny a limitujú možnosti jeho výhľadového využitia, resp. sú pre jeho využitie podmieňujúcimi. Terajším územným plánom mesta Šahy je preto navrhované preloženie oboch 22 kV VN elektrovedení za severný okraj navrhovanej súvislej mestskej zástavby, z čoho sa v riešení tohto doplnku územného plánu mesta vychádza.

Doplnkom územného plánu mesta sa pre umožnenie využitia územia v lokalite „Na vŕšku“ pre výrobné aktivity navrhuje zrušiť aj tú zostávajúcu časť vzdušného elektrovedenia čís. 122, ktorú terajší územný plán ponecháva, a nahradiť ju káblovou trasou, vedenou pri okraji cesty I/66. Do nej zapojiť jestvujúce trafostanice T31, T32. Zásobovanie výrobnej zóny elektrickou energiou zabezpečiť navrhovanou 22 kV VN káblovou trasou v koridore prístupovej a obslužnej komunikácie, na ktorú bude možné pripojiť jednotlivé distribučné VN/NN trafostanice podľa skutočných potrieb potenciálnych investorov. Tieto trafostanice je potrebné umiestňovať tak, aby boli, pokiaľ je to možné, v ťažiskových priestoroch odberu elektrickej energie, avšak s prístupom k ním z verejného priestoru.

Počet a  kapacity jednotlivých trafostaníc nie je možné určiť, pretože nároky záujemcov o umiestnenie vo výrobnej zóne nie sú známe. Orientačne však možno predpokladať priemernú hustotu potrebného elektrického príkonu hodnotou 0,08 MVA/ha, čo znamená celková veľkosť príkonu 28,0 ha x 0,08 MVA/ha = cca 2,24 MVA.

5.2.2. Zásobovanie plynom


Mesto Šahy je zásobované zemným plynom zo siete diaľkových plynovodov cez VVTL plynovod DN 150 PN63, ktorý končí v regulačnej stanici RS2 o výkone 3000 m3.hod-1, umiestnenej na severnom okraji zastavaného územia mesta, pri verejnom cintoríne. Miestna plynovodná sieť je strednotlaková, s tlakovou hladinou do 300 kPa. Sieť je navrhovaná tak, aby bola schopná zabezpečiť dodávku plynu aj pri zvýšenom náraste jeho spotreby, než je uvažovaná.


Doplnkom územného plánu sa navrhuje lokálna preložka trasy VVTL zásobovacieho potrubia tak, aby sa v maximálne možnej miere riešené územie uvoľnilo pre novonavrhovanú výstavbu výrobných zariadení. Preložka tejto trasy sa navrhuje na západný okraj vyvýšenej terénnej terasy a popri cintoríne, so zaústením do jestvujúcej regulačnej stanice. Zároveň sa navrhuje nové napojenie strednotlakovej rozvodnej siete mesta trasou, vedúcou verejnými (uličnými) priestormi.


Pretože nie sú známi potenciálni investori, charakter budúcej výroby a tým ani požiadavky na zásobovanie plynom, nie je celkovú potrebu možné bilancovať. Pre zásobovanie výrobnej zóny plynom sa preto predpokladá rekonštrukcia a skapacitnenie jestvujúcej regulačnej stanice RS2. Z nej vychádzajúci novonavrhovaný strednotlakový rozvod je umiestnený do trasy navrhovanej obslužnej a prístupovej komunikácie, vedúcej približne stredom výrobnej zóny tak, aby na tento rozvod mohli byť postupne napojené všetky výrobné areály. Rozvod sa v jeho severnej časti zokruhuje napojením na súčasnú STL trasu, idúcu v ulici SNP a popri ceste na Túrovce. Pre novú trasu sa navrhuje potrubie DN 90, s prevádzkovým tlakom 0,3 MPA.

5.2.3. Zásobovanie teplom

V navrhovanej výrobnej zóne sa predpokladá zabezpečovať vykurovanie jednotlivých areálov a prípravu teplej úžitkovej vody lokálnymi kotolňami, na báze spaľovania zemného plynu. Pretože žiadne výrobné kapacity a nároky nie sú známe, nemožno ani bilancovať potreby plynu na zásobovanie teplom a prípravu TÚV.

5.3. Zariadenia spojov

Telefonizácia riešeného územia výrobnej zóny sa zabezpečí vybudovaním nového telekomunikačného kábla od ATÚ Šahy, ktorá je umiestnená v blízkom areáli na ulici SNP. Trasa telekomunikačného kábla bude viesť v obslužnej a prístupovej komunikácii, vedúcej ťažiskovými priestormi výrobnej zóny.

Jestvujúce diaľkové telekomunikačné zariadenia, ktoré sú uložené paralelne s cestou I/66 a v ulici SNP, sa urbanistickou koncepciou doplnku územného plánu mesta rešpektujú v zmysle súčasného územného plánu.

6. Ochrana prírody a krajiny, verejná a vyhradená zeleň

6.1. Ochrana prírody a krajiny a väzby na miestny územný systém

       ekologickej stability

Podľa terajšieho územného plánu mesta je tok Seleckého potoka, ktorý riešené územie výrobnej zóny tanguje z jeho západnej strany, navrhnutý ako potenciálny miestny hydrický biokoridor. Priestory navrhovaného mestského lesoparku pod Strážnym vrchom a na Silberských lúkach až po Selecký potok, tok Ipľa po jeho sútok s Krupinicou a potokom Kamenec, sú územným plánom mesta navrhované ako potenciálne miestne biocentrum, ktorého súčasťou sú aj plochy verejného cintorína, vrátane jeho navrhovaného rozšírenia.

Týmto doplnkom územného plánu sa takto navrhnutá koncepcia miestneho územného systému ekologickej stability zachováva. Korekcie sa týkajú len vymedzenia navrhovaného biocentra, v súvislosti so zmenšením navrhovanej plochy pre mestský lesopark z východnej strany Strážneho vrchu v prospech zriadenia výrobných aktivít.

Na legislatívnu ochranu (ako prírodná pamiatka) navrhované územie zlepencovej terasy na západnom svahu Strážneho vrchu zostáva týmto návrhom výrobnej zóny nedotknuté.

6.2. Návrh verejnej zelene a ozelenenia verejných priestranstiev

Doplnkom územného plánu sa verejná zeleň navrhuje pozdĺž ulice SNP (prieťahu štátnej cesty I/66) po jej  západnej strane, a obojstranne pozdĺž prístupovej komunikácie k verejnému cintorínu. Verejnou zeleňou bude potrebné primerane vybaviť aj priestory pozdĺž obslužnej a prístupovej komunikácie, prechádzajúcej stredom navrhovanej výrobnej zóny.

6.3. Vyhradená zeleň


Doplnkom územného plánu mesta sa navrhuje rozšírenie areálu verejného cintorína na Strážnom vrchu. Oproti návrhu v súčasnom územnom pláne je kvôli koncepcii priestorového usporiadania výrobných aktivít toto jeho rozšírenie upravené a rozsahovo korigované. Korekcia je však navrhnutá tak, aby sa pre návrhové obdobie územného plánu (cca do roku 2015) a pre najbližší ďalší výhľad (do rokov 2025-2030) zabezpečil dostatok priestorových možností pre pochovávanie, spolu s možnosťou vybudovania dôstojného vstupu na cintorín v jeho novšej časti. Plocha takto navrhovaného rozšírenia verejného cintorína je cca 1,6 ha, a celá je súčasťou vyhradenej sídelnej zelene.


6.4. Ochranná a izolačná zeleň

Ochranná zeleň bude predmetom riešenia každého z výrobných areálov a navrhne sa jednotlivo , v rozsahu podľa konkrétneho druhu výrobnej aktivity, charakteru výroby a navrhovanej štruktúry zástavby.

Izolačná zeleň sa týmto doplnkom územného plánu navrhuje obojstranne pozdĺž štátnej cesty I/66 v úseku zhruba od čerpacej stanice pohonných hmôt po novonavrhovaný západný okraj rozšírenia zastavaného územia mesta. Okrem toho, že má oddeliť navrhovanú výrobnú zónu od verejných komunikačných priestorov, sú jej plochy určené aj pre vedenie nadradených zariadení verejnej technickej vybavenosti nadmestského a mestského charakteru.
7. Zásady ochrany a tvorby životného prostredia

Zriadenie navrhovaného výrobného areálu v lokalite „Na vŕšku“ neovplyvní negatívne ochranu a tvorbu životného prostredia v meste Šahy. Územie výrobnej zóny je umiestnené mimo obytnej zástavby mesta, po smere prevládajúcich južných, ale aj ďalších najčastejších severozápadných vetrov. Prevádzka výrobného areálu nezasahuje do iných funkčných priestorov mesta, a ani ich bezprostredne neovplyvňuje. Nepredpokladá sa umiestňovať na jej území také výrobné aktivity, ktoré by boli potenciálnymi znečisťovateľmi ovzdušia, povrchových alebo podzemných vôd, producenti nadmernej hlučnosti alebo intenzívneho zaťaženia automobilovou dopravou. Všetky navrhované výrobné zariadenia budú napojené na verejné technické vybavenie. Vykurovanie sa zabezpečí plynofikovanými kotolňami. Odpad z prevádzky výrobných zariadení sa bude likvidovať v súlade so zákonom o odpadoch, a v súlade s koncepciou mesta o nakladaní s odpadmi tak, ako je to uvedené v platnom územnom pláne. Súčasný zvýšený hluk na štátnej ceste I/66, spôsobovaný tranzitnou automobilovou dopravou, nie je kolízny s výrobnou funkciou tohto územia.

8. Koncepcia riešenia z hľadísk požiadaviek civilnej ochrany a protipožiarnej ochrany

Podľa zákona čís. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, v znení zákona NR SR čís. 237/2000 Z.z. (stavebný zákon) a vyhlášky MŽP SR o územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii sa na úrovni územného plánu mesta (ÚPN-O) samostatná doložka CO nespracováva.

Ukrytie obyvateľstva a zamestnancov bude potrebné riešiť v zmysle vyhlášky MV SR čís. 202/2002 Z.z., ktorou sa dopĺňa a mení vyhláška MV SR čís. 297/1994 Z.z. o stavebných požiadavkách na stavby a o technických podmienkach zariadení vzhľadom na požiadavky civilnej ochrany. Podrobné urbanistické riešenie so zohľadnením požiadaviek civilnej ochrany musí byť riešené v dokumentácii jednotlivých súborov stavieb alebo jednotlivých areálov, umiestňovaných v rámci výrobnej zóny.

Požiarnu ochranu a protipožiarnu službu v Šahách zabezpečuje miestny požiarny zbor. Požiadavky zákona čís. 126/198 Zb. o požiarnej ochrane v znení novších predpisov sú v súčasnom územnom pláne mesta pri návrhu koncepcie jeho rozvoja primerane zohľadnené, čo sa vzťahuje aj na územie, riešené týmto doplnkom územného plánu.

Pretože pre odber požiarnej vody nie sú podľa vyjadrenia správcu vodárenských zariadení v súčasnom stave dostačujúce kapacity verejného vodovodu, bude v území podľa druhu charakteru každej z výrobných aktivít potrebné zabezpečiť dostatok požiarnej vody z lokálnych zdrojov pri predprojektovej  a projektovej príprave jednotlivých výrobných areálov.

9. Návrh perspektívneho použitia poľnohospodárskeho 

    pôdneho fondu na nepoľnohospodárske účely


Potreby rozvoja mesta Šahy z hľadiska lokalizácie nových výrobných zariadení nie je možné uspokojiť v rámci jeho súčasného zastavaného územia. Platným územným plánom mesta, schváleným v decembri roku 2001 bola pre koncentrovaný rozvoj výrobných aktivít určená lokalita na západnom okraji katastrálneho územia mesta, pri areáli Kovomontu, v celkovom rozsahu 15,54 ha. Zrejme aj vzhľadom na veľkú vzdialenosť tejto lokality od zastavaného územia mesta a na zvýšené nároky na technické vybavenie územia a na jeho dopravné sprístupnenie, prejavujú potenciálni investori záujem o výstavbu výrobných zariadení v bezprostrednej väzbe na zastavané územie mesta na jeho severozápadnom okraji, v lokalite „Na vŕšku“. Preto sa týmto doplnkom územného plánu mesta navrhuje na tejto lokalite umiestnenie ucelenej výrobnej zóny (priemyselného parku) a následný návrh na perspektívne použitie poľnohospodárskeho pôdneho fondu na nepoľnohospodárske účely.


Na doplnkom územného plánu riešenom území, v jeho celkovej čistej rozlohe (bez v súčasnosti zastavaných plôch) 39,0 ha, je pre potreby zriadenia výrobnej zóny potrebné zabrať 36,56 ha poľnohospodárskej pôdy. Z toho je 35,80 ha ornej pôdy, a 0,76 ha rozlohy predstavujú trvalé trávne porasty.


V katastrálnom území Šiah a k ním pričlenených obcí Preseľany a Tešmák sú najviac zastúpené fluvizeme glejové – ílovité až ílovito-hlinité stredne až extrémne ťažké, pričom extrémne ťažké pôdy sú hlavne v inundácii Ipľa medzi Homokom a Šahami. Fluvizeme typické, hlboké, ľahké až stredne ťažké zasahujú len okrajovo do územia nad Tešmákom a nad Preseľanmi. Na zónu fluvizemí naväzuje z juhu pás regozemí arenických na pieskoch, ktorý sa ťahá od colnice smerom cez Homok k ohybu Ipľa okolo areálu PD. Mierne až stredné svahy pahorkatinného reliéfu smerom na JZ od Homoku a na sever od nivy Ipľa zaberajú hlboké, bezskeletnaté stredne ťažké hnedozeme a hnedozeme ilimerizované na sprašiach. Na extrémne svahy popri ceste na Tešmák sú viazané kambizemem stredne ťažké až ťažké. Na západnom okraji Šiah sú na zlomovej línii zlepencovej terasy a nad ňou lokálne rozšírené nevyvinuté pôdy typu litozemí a rankrov.


Podľa bonitovaných pôdno – ekologických jednotiek (BPEJ) tak, ako boli spracované a prevzaté z vyhodnotenia záberov PPF v terajšom platnom územnom pláne mesta Šahy, sa na území, riešenom týmto doplnkom nachádzajú nasledovné druhy pôd:

skupina BPEJ




kód BPEJ

3 11101

3 14402

6 11201

9 09701

Podľa ustanovenia § 12, ods. 2, písm. a zákona NR SR čís. 220/2004 Z.z. je v katastrálnom území Šiah a k ním pričlenených obcí Preseľany a Tešmák osobitne chránená poľnohospodárske pôda najlepšej kvality, ktorá je zaradená podľa kódu bonitovaných pôdno – ekologických jednotiek do kvalitatívne štyroch najlepších skupín poľnohospodárskych pôd, t.j. do skupín 1 – 4.

Prehľad o štruktúre pôdneho fondu na navrhovaných lokalitách odňatia poľnohospodárskej pôdy z PPF na nepoľnohospodárske účely je spracovaný v nasledovnej tabuľke.





Prehľad o štruktúre pôdneho fondu na navrhovaných lokalitách odňatia poľnohospodárskej pôdy z PPF na nepoľnohospodárske účely: 

	Lokalita

číslo
	Funkčné využitie
	Celkom

ha
	Úhrnná výmera lokality v ha
	Predpokladaná výmera poľ.pôdy mimo z.ú. k 1.1.1990
	Užívateľ poľ.pôdy (nájomca,držiteľ)
	Vlastník

poľ.pôdy
	Invest.zásah závlahy,

odvodnenia

	
	
	
	v  zastav. území obce k 1.1.1990
	z toho  
	celkom
	z toho
	
	
	

	
	
	
	
	mimo zastav.územia obce k 1.1.1990
	nepoľ.pôda mimo zastav.územia obce k 1.1.1990 
	
	skupina BPEJ
	výmera 

v ha
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12

	1/1
	výrobná zóna
	22,300
	-
	22,300-
	-
	22,300
	14402-3
	16,710

  0,760

  0,980

  3,850
	PD súkr.
	súkr.
	nie sú

	
	
	
	
	
	
	
	14402-3
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	11201-6
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	09701-9
	
	
	
	

	1/2
	výrobná zóna
	12,260
	-
	12,260
	-
	12,260
	14402-3
	10,570
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	11101-3
	  0,650
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	11201-6
	  0,040
	
	
	

	
	spolu:
	34,560
	-
	34,560
	-
	34,560
	-
	-
	-
	-
	-


Navrhované zábery pôdneho fondu v rozdelení podľa funkčného využitia plôch:

	Funkčné využitie
	Celkom


	Zastavané územie
	Mimo zastavaného územia v ha

	Výrobná zóna
	34,560 ha
	-
	34,560 ha


10. Návrh verejnoprospešných stavieb


Ako verejnoprospešné stavby pre dopravu a dopravné zariadenia sa v doplnku územného plánu mesta Šahy na riešenom území určujú:

- prístupová komunikácia k verejnému cintorínu

- prístupová a obslužná komunikácia výrobnej zóny,

  vrátane plôch verejných parkovísk a zelene

- peší priechod k navrhovanému mestskému lesoparku


Zároveň sa týmto doplnkom upravuje plocha pre navrhované rozšírenie verejného cintorína, a rozsahovo sa koriguje plocha navrhovaného mestského lesoparku. Samostatná cyklistická komunikácia od mesta k priemyselnej zóne pri Kovomonte zostáva zachovaná v pôvodnom rozsahu podľa platného územného plánu mesta.


Okrem toho sú do verejnoprospešných stavieb navrhované miestne líniové vedenia verejnej technickej vybavenosti a úprav ich trás, vrátane k ním príslušných trasových zariadení tak, ako sú uvedené vo výkresoch návrhu verejného technického vybavenia tohto doplnku územného plánu.


Na všetky tu uvedené stavby a zariadenia sa primerane vzťahujú ustanovenia § 108 a nasl. Stavebného zákona o možnostiach vyvlastnenia alebo obmedzenia vlastníckych práv k pozemkom a stavbám z dôvodov verejného záujmu.

11. Návrh na rozšírenie zastavaného územia mesta


Platným územným plánom navrhované úpravy a rozšírenie zastavaného územia mesta Šahy sa týmto doplnkom územného plánu navrhuje rozšíriť o plochy navrhovaného rozvoja výrobnej zóny (priemyselného parku) v lokalite „Na vŕšku“ tak, ako je toto rozšírenie vyznačené v komplexnom urbanistickom návrhu (výkres čís. 2).

12. Návrh na spracovanie podrobnejšej územnoplánovacej dokumentácie

      a územnoplánovacích podkladov


Obstarávateľovi územného plánu mesta sa územie navrhovanej výrobnej zóny (priemyselného parku) v lokalite „Na vŕšku“ doporučuje riešiť podrobnejšou zonálnou územnoplánovacou dokumentáciou alebo územnoplánovacím podkladom (urbanistickou štúdiou – zastavovacím plánom), ktorým by sa podrobnejšie riešila vzájomná priestorová koordinácia výrobných aktivít a verejného dopravného a technického vybavenia územia.


Územnoplánovaciu dokumentáciu alebo územnoplánovací podklad možno vypracovať aj parciálne – zvlášť pre južnú a zvlášť pre severnú časť navrhovanej výrobnej zóny.

13. Záväzná časť – doplnenie regulatívov územného rozvoja mesta


Záväznú časť územného plánu mesta Šahy – regulatívy územného rozvoja mesta, ktoré boli vydané ako Všeobecne záväzné nariadenie mesta Šahy, treba upraviť a doplniť takto:

v článku 6 – Koncepcia rozvoja mesta :

(7) Pre aktivity priemyselnej výroby sa prvorado určuje reštrukturalizácia, doplnenie a rozšírenie súčasnej priemyselnej zóny na severnom okraji zastavaného územia mesta, a v jeho novokoncipovanej priemyselnej zóne na západnom okraji mesta (pri Kovomonte). Tieto zóny sú koncipované vo forme priemyselných parkov.

v článku 14 – Návrh na úpravy a rozšírenie zastavaného územia

(2) Zastavané územie Šiah (v katastrálnom území Šahy) sa navrhuje rozšíriť takto:

     - zo severozápadnej strany o plochy rozšírenia mestského cintorína a navrhovanej

       výrobnej zóny (priemyselného parku) v lokalite „Na vŕšku“.

v článku 16 – Určenie, pre ktoré časti mesta je potrebné obstarať a schváliť podrobnejšiu územnoplánovaciu dokumentáciu:

(1) Podrobnejšou (zonálnou) územnoplánovacou dokumentáciou, vypracovanou podľa § 12 stavebného zákona, s podrobnosťami, stanovenými v § 13 vyhlášky Ministerstva životného prostredia SR čís. 55/2001 Z.z. o územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii, je potrebné riešiť najmä:

- výrobnú zónu v lokalite „Na vŕšku“ (priemyselný park)

V ostatných ustanoveniach sa záväzná časť územného plánu mesta Šahy nemení.
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